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Аннотация. В статье исследуются особенности государственной регистрации 
прав на недвижимое имущество в случаях, когда основанием регистрационных действий 
является вступившее в законную силу судебное решение. Особое внимание уделяется от
ношениям общей долевой собственности, включая изменение размера долей, прекращение 
права одного участника, возникновение или подтверждение права другого лица, а также 
раздел общего имущества. Анализируется соотношение общих правил государственной 
регистрации и специальных положений Федерального закона от 13 июля 2015  г. №  218-
ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». Обосновывается вывод о том, что 
основные сложности правоприменения связаны не с отсутствием правового механизма, 
а с необходимостью последовательного разграничения общих и специальных норм при 
регистрации результатов судебного разрешения спора. Предлагаются направления совер
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Введение
Государственная регистрация прав на недви­

жимое имущество обеспечивает определенность 
гражданского оборота и позволяет фиксировать в 
Едином государственном реестре недвижимости 
сведения о зарегистрированных правах и их обла­
дателях. Особое значение регистрационная про­
цедура приобретает в случаях, когда основанием 
для ее осуществления является вступившее в за­
конную силу судебное решение.

В соответствии с частью 2 статьи 13 Граж­
данского процессуального кодекса Российской 
Федерации вступившие в законную силу судебные 
постановления обязательны для органов государ­
ственной власти, органов местного самоуправле­
ния, должностных лиц, граждан и организаций и 
подлежат неукоснительному исполнению на всей 
территории Российской Федерации. [7] Пункт 5 
части 2 статьи 14 Федерального закона от 13 июля 
2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации 
недвижимости» относит вступившие в законную 
силу судебные акты к основаниям для осуществ­
ления государственного кадастрового учета и 
(или) государственной регистрации прав. [8, п. 5 ч. 
2 ст. 14]

Наиболее сложные вопросы возникают при 
регистрации прав, затрагивающих нескольких 

участников общей долевой собственности. Судеб­
ное решение может изменить размер долей, пре­
кратить право одного участника, установить право 
другого лица либо повлечь прекращение общей 
собственности в результате раздела имущества.

Актуальность исследования обусловлена 
необходимостью правильного определения по­
рядка регистрации таких последствий. Ошибочное 
применение общих правил вместо специальных 
норм может привести как к необоснованному 
требованию заявлений всех участников, так и к 
осуществлению регистрационного действия без 
предусмотренных законом условий.

Цель исследования состоит в выявлении 
особенностей государственной регистрации прав 
на недвижимое имущество, установленных всту­
пившим в законную силу судебным решением, 
применительно к общей долевой собственности. 
Методологическую основу составили формально-
юридический и системный методы.

1. Судебное решение как основание госу
дарственной регистрации

Судебное решение и государственная реги­
страция выполняют различные функции. Суд раз­
решает спор и устанавливает юридическое содер­
жание правоотношения, тогда как орган регистра­
ции прав отражает установленное судом положе­
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ние в ЕГРН в предусмотренном законом порядке.
Согласно статье 58 Федерального закона 

№  218-ФЗ государственный кадастровый учет и 
(или) государственная регистрация прав на недви­
жимое имущество на основании решения суда 
осуществляются в соответствии с указанным Фе­
деральным законом. [8, ч. 1 ст. 58] Следовательно, 
наличие вступившего в законную силу судебного 
акта не устраняет регистрационную процедуру, но 
определяет ее правовое основание.

Государственный регистратор не должен 
повторно разрешать спор о праве, рассмотрен­
ный судом. Вместе с тем при осуществлении 
государственной регистрации проверяются пред­
ставленные документы, их соответствие установ­
ленным законом требованиям, а также наличие 
предусмотренных законом оснований и условий 
для осуществления регистрационных действий. 
[8, ст. 29]

Таким образом, регистрационная процедура 
должна обеспечивать реализацию судебного ре­
шения, не превращаясь при этом в повторное 
рассмотрение спора.

2. Общая долевая собственность и изме
нение размера долей

Общие правила обращения за государствен­
ной регистрацией установлены статьей 15 Феде­
рального закона № 218-ФЗ. [8, ст. 15] Однако при 
регистрации прав общей собственности необходи­
мо учитывать специальные положения статьи 42 
указанного Закона.

Часть 2 статьи 42 предусматривает, что вне­
сение изменений в Единый государственный ре­
естр недвижимости в части размера долей в праве 
общей собственности осуществляется по заявле­
нию всех участников долевой собственности, чьи 
доли в праве общей собственности изменяются, 
на основании документа, содержащего сведения о 
размере долей. Вместе с тем законодатель уста­
новил специальное правило: если изменение раз­
мера долей осуществлено вступившим в законную 
силу решением суда, с заявлением о внесении из­
менений в Единый государственный реестр недви­
жимости в части размера долей в праве общей 
долевой собственности может обратиться один из 
участников долевой собственности. [8, ч. 2 ст. 42]

Данная норма имеет принципиальное значе­
ние для регистрации результатов судебного раз­
решения спора. Если суд перераспределил доли 
между уже существующими участниками общей 
собственности, применение общего требования 
об обращении всех участников не требуется, по­
скольку часть 2 статьи 42 предусматривает специ­
альное правило для изменения размера долей на 
основании вступившего в законную силу решения 
суда.

Следовательно, при изменении размера до­
лей необходимо прежде всего определить осно­
вание такого изменения. Если оно возникло из со­
глашения участников, применяются соответствую­
щие общие правила. Если же размер долей изме­
нен вступившим в законную силу судебным реше­
нием, применяется специальное правило части 2 
статьи 42 Федерального закона № 218-ФЗ.

3. Прекращение права одного лица и воз
никновение права другого

Изменение размера долей необходимо отли­
чать от изменения состава правообладателей.

Часть 3 статьи 58 Федерального закона 
№ 218-ФЗ предусматривает специальный порядок 
в случае, когда решением суда предусмотрено 
прекращение права на недвижимое имущество у 
одного лица либо установлено отсутствие у него 
права на недвижимое имущество и одновремен­
но предусмотрено возникновение этого права у 
другого лица либо установлено наличие права у 
такого другого лица. [8, ч. 3 ст. 58] В этом случае 
государственная регистрация прав на основании 
решения суда может осуществляться по заявле­
нию лица, у которого право возникает на основа­
нии решения суда либо право которого подтвер­
ждено решением суда. При этом заявление лица, 
чье право прекращается или признано отсутству­
ющим, не требуется в предусмотренном законом 
случае.

Таким образом, статья 42 и часть 3 статьи 
58 регулируют различные, хотя и взаимосвязан­
ные ситуации. Первая направлена на изменение 
размера долей в существующем праве общей 
собственности, вторая — на регистрацию юриди­
ческого результата, связанного с прекращением 
или отсутствием права одного лица и возникнове­
нием либо подтверждением права другого.

Особое значение это имеет при рассмотре­
нии дел о разделе общего имущества. Результа­
том судебного решения может быть как изменение 
размера долей, так и прекращение общей соб­
ственности с возникновением самостоятельных 
прав на соответствующие объекты. Поэтому поря­
док регистрации должен определяться исходя из 
содержания судебного акта и конкретного юриди­
ческого результата, установленного судом.

4. Значение резолютивной части судебно
го решения

Для реализации судебного решения в реги­
страционной процедуре существенное значение 
имеет содержание его резолютивной части. До­
кумент, являющийся основанием для осуществле­
ния государственного кадастрового учета и (или) 
государственной регистрации прав, должен содер­
жать информацию, необходимую для соответству­
ющих регистрационных действий. [8, ч. 1 ст. 21]
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Особенно важно это при разрешении споров 
об общей долевой собственности. Если судебный 
акт устанавливает права на недвижимое имуще­
ство, его содержание должно позволять опреде­
лить объект недвижимости, право, его носителя 
и юридический результат, подлежащий отражению 
в ЕГРН.

Поэтому при рассмотрении споров о правах 
на недвижимое имущество суду необходимо фор­
мулировать юридический результат таким обра­
зом, чтобы после вступления решения в законную 
силу он мог быть реализован в установленном 
законом порядке.

При этом орган регистрации прав не впра­
ве подменять суд и самостоятельно определять 
содержание установленного судом права. Его де­
ятельность осуществляется в рамках предусмот­
ренной законом процедуры государственного ка­
дастрового учета и государственной регистрации 
прав.

5. Нотариальная форма сделок и судеб
ные решения

Отдельного разграничения требует приме­
нение правил о нотариальной форме сделок с 
долями.

Часть 1.1 статьи 42 Федерального закона 
№ 218-ФЗ устанавливает обязательность нотари­
ального удостоверения сделок по отчуждению или 
договоров ипотеки долей в праве общей собствен­
ности на недвижимое имущество, за исключением 
предусмотренных законом случаев. [8, Ч. 1.1 ст. 
42] Данное правило относится к сделкам и не уста­
навливает требования к судебным решениям как 
к самостоятельному основанию государственной 
регистрации.

Сделка и судебный акт имеют различную 
юридическую природу. В первом случае измене­
ние права является результатом гражданско-пра­
вового волеизъявления участников, во втором — 
результатом разрешения спора судом.

Следовательно, если право непосредствен­
но установлено или изменено вступившим в закон­
ную силу судебным решением, само по себе

правило о нотариальном удостоверении сде­
лок с долями не означает необходимости заключе­
ния сторонами дополнительной гражданско-пра­
вовой сделки для реализации судебного решения.

Если же после судебного разбирательства 
стороны самостоятельно заключают сделку, такая 
сделка должна соответствовать установленным 
законодательством требованиям к ее форме и со­
держанию.

6. Соотношение общих и специальных 
норм

Проведенный анализ показывает, что статьи 
15, 42 и 58 Федерального закона № 218-ФЗ долж­

ны применяться системно.
Статья 15 устанавливает общие правила 

определения лиц, по заявлениям которых осу­
ществляются государственный кадастровый учет 
и государственная регистрация прав. [8, ст. 15, ч. 2 
ст. 42] Статья 42 содержит специальные правила 
регистрации права общей собственности, в том 
числе изменения размера долей по вступившему 
в законную силу решению суда. [8, ч. 2 ст. 42] 
Статья 58 регулирует особенности государствен­
ного кадастрового учета и (или) государственной 
регистрации прав на основании решения суда, в 
том числе устанавливает специальное правило 
для случаев прекращения или отсутствия права 
одного лица при возникновении либо подтвержде­
нии права другого. [8, ч. 2 ст. 42, ч. 3 ст. 58]

Поэтому общая норма статьи 15 не должна 
применяться изолированно от специальных поло­
жений. Если судебным решением изменен только 
размер долей между существующими участника­
ми, применяется часть 2 статьи 42. Если решение 
прекращает право одного лица или устанавливает 
отсутствие у него права и одновременно преду­
сматривает возникновение либо наличие права 
другого лица, применяется специальное регулиро­
вание части 3 статьи 58.

Таким образом, ключевым критерием явля­
ется не только наличие судебного решения, но 
и конкретное юридическое последствие, которое 
должно быть отражено в ЕГРН.

7. Направления совершенствования зако
нодательства и практики

Действующее законодательство содержит 
специальные механизмы регистрации прав, уста­
новленных судебными решениями. В частности, 
часть 2 статьи 42 и часть 3 статьи 58 Федерального 
закона № 218-ФЗ уже предусматривают специаль­
ные правила для рассматриваемых ситуаций.

В связи с этим более целесообразным пред­
ставляется обеспечение единообразного приме­
нения действующих норм. Определенное уточне­
ние статьи 58 могло бы быть направлено на 
случаи, когда одно судебное решение одновре­
менно изменяет размер долей, прекращает право 
одного лица и устанавливает возникновение либо 
подтверждение права другого.

В качестве возможного варианта уточнения 
можно предложить следующую формулировку:

«При государственной регистрации прав на 
основании вступившего в законную силу решения 
суда, предусматривающего одновременно изме­
нение размера долей в праве общей долевой 
собственности, прекращение права одного лица 
и возникновение либо подтверждение права дру­
гого лица, применяются специальные правила, 
установленные статьей 42 и частью 3 настоящей 
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статьи».
Предлагаемое уточнение направлено не на 

создание нового основания государственной ре­
гистрации, а на обеспечение последовательного 
применения специальных положений в ситуациях, 
когда один судебный акт содержит несколько вза­
имосвязанных юридических последствий.

Не менее важным направлением является 
формирование единообразной судебной и адми­
нистративной практики и повышение точности 
формулировок судебных актов по спорам о недви­
жимости.

Заключение
Действующее законодательство предусмат­

ривает механизмы государственной регистрации 
прав на недвижимое имущество, установленных 
вступившими в законную силу судебными решени­
ями.

Часть 2 статьи 42 Федерального закона 
№ 218-ФЗ позволяет одному из участников доле­
вой собственности обратиться за внесением изме­
нений в ЕГРН в части размера долей, если соот­
ветствующее изменение произведено вступившим 
в законную силу решением суда. [8, ч. 2 ст. 42] 
Часть 3 статьи 58 регулирует случаи прекращения 
либо отсутствия права одного лица при возникно­
вении или подтверждении права другого. [8, ч. 3 
ст. 58]

Следовательно, при применении законода­
тельства необходимо разграничивать общие и 
специальные нормы. Статья 15 должна приме­
няться во взаимосвязи со специальными положе­
ниями статей 42 и 58 Федерального закона № 218-
ФЗ.

Особое значение имеет содержание судеб­
ного решения. Точность определения объекта 
недвижимости, права, правообладателя, размера 
доли и иных юридических последствий позволя­
ет определить содержание регистрационного дей­
ствия, которое должно быть осуществлено на ос­
новании судебного акта.

Совершенствование правового регулирова­
ния целесообразно связывать преимущественно 
с устранением неопределенности при примене­
нии взаимосвязанных положений законодатель­
ства и формированием единообразной практики, 
а возможные законодательные изменения должны 
иметь уточняющий, а не дублирующий характер.
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